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Frederiksberg Grundejerforening

Foreningsoplysninger

Foreningen Frederiksberg Grundejerforening
Gammel Kongevej 76
1850 Frederiksberg

Hjemstedskommune: Frederiksberg

Bestyrelse Thomas Bograd, formand
Kristian Hartmann, kasserer
Katja Paludan, sekreteer
Simone @. Holmbo
Niels Peter Fjeldsge
Jergen Hartmann

Administration Ejendom Danmark

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinger

Regnskabsar 1. januar - 31. december
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Bestyrelsespategning
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2022 for Frederiksberg Grundejerforening.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med reglerne om god regnskabsskik samt foreningens

vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et

retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet indstilles til godkendelse pé foreningens generalforsamling.

Frederiksberg, den 13. april 2023

Bestyrelse
Thomas Bograd Katja Paludan Kristian Hartmann
Niels Peter Fjeldsge Simone @. Holmbo Jorgen Hartmann
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Grundejerforening Frederiksberg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grundejerforening Frederiksberg for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i vedteegterne og den regnskabspraksis, som er beskrevet
pa side 5.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtzegterne og den regnskabs-
praksis, som er beskrevet pa side 5.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uaf-
haengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold il
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og den regnskabspraksis, som er beskre-
vet pa side 6. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-

dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere grundejerforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere grundejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af grundejerforeningens interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivi om grundejerforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fgre, at grundejerforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling il den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-
givenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Helsinger, den 13. april 2023
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Frederiksberg Grundejerforening for 1. januar - 31. december 2022 er aflagt i overensstem-
melse med god regnskabskik og foreningens vedtaegter. Regnskabsopstillingen er tilpasset foreningens seerlige
aktivitet.

Foreningen har i ar eendret regnskabsprincip pa ejendommen Amicisvej 25 fra offentlig vurdering til dagsveerdi.
Dette har betydet at ejendommen er opskrevet med 15.874 tkr. sidste ar og 21 tkr. i ar, samt egenkapitalen
samlet set er forbedret med 12.354 tkr.

Derudover er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og foreningens vedtaegter.

Resultatopgerelsen
Indgaede medlemsbidrag er indtaegtsfart i resultatopgerelsen.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter indeholder omkostninger til administration.

Finansielle poster

Renteindteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Balancen

Ejendommen matr.nr. 27 b, Amicisvej 25, Frederiksberg, indregnes i Grundejerforeningens regnskab
til dagsveerdi jf. note 5.

Andre vardipapirer

Veerdipapirer indregnet under finansielle anleegsaktiver males til dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen.
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Passiver
Prioritetsgeeld er optaget til nominel restgeeld pr. statusdag og svarer til amortiseret kostpris.

Udskudt skat
Der er beregnet udskudt skat af opskrivningen pa ejendommen Amicisvej 25 med 22 %.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31 december

Note 2022 2021
KONHNGENTET ... 50.426 48.146
Ejendommens resultat ... 5 617.927 999.842
Bruttoresultat ..., 668.353 1.047.988
Andre eksterne Udgifter ..., 1 -222.482 -213.409
BestyrelSeShoN0rarer ... 2 -40.000 -40.000
Generalforsamling og madeudgifter ..., -63.623 -43.038
Resultat af primar drift ..., 342.248 751.541
Renteindteegter og lignende indtaegter ..........cccovvervvinienenne. 106.300 3.324
ReNteUAGIfEr ... -9.381 -14.885
ARETS RESULTAT ......commmmrmssssnnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 439.167 739.980
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Balance 31. december

Note 2022 2021
AKTIVER
VaIAIPAPIFEL ..veeeeeeecereeeeie ettt 3 3.714.447 4.266.399
Ansvarlig lanekapital i Ejendom Danmark ...........ccccovveenreeneenne. 3.000.000 3.000.000
Indestaende i ejendommen AmiCisvej 25 ..........c.cooeenrrerneernerenne. 5 42.094.607 42.315.656
Finansielle anlaegsaktiver i alt ............cconninnnnnncininsnsssssennnnns 48.809.054 49.582.055
Anlagsaktiver i alt ..........conrnmn————— 48.809.054 49.582.055
Likvide beholdninger .........c.commmemeesssssssssssssssssssenns 4 2.026.945 1.236.837
Omsatningsaktiver i alt ... 2.026.945 1.236.837

AKTIVER T ALT .o ssssssssssssssssssssssssssaens 50.835.999 50.818.892
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Balance 31. december

Note 2022 2021
PASSIVER
Egenkapital 1. Januar ..., 50.585.306 37.316.955
Arets TESUMAL ...vvvro oo 439.167 739.980
Arets vaerdiregulering €jendom .........cccccccccvveeeeeeereesssssscesnee 20.611 12.333.486
Kursregulering, -tab og -gevinst vaerdipapirer .............coceeeeee. -614.535 194.885
Egenkapital i alt ..., 50.430.549 50.585.306
Mellemregning Ejendom Danmark ............ccocovevenernerniniineennnnn. 363.450 197.586
Skyldige OMKOSININGET .........cvuieireireieeee e 42.000 36.000
Kortfristet gald i alt ..., 405.450 233.586
G@RIA i alt .o ————— 405.450 233.586

PASSIVER I ALT ....orrirrmsnisssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 50.835.999 50.818.892
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Noter til arsregnskabet

Note 2022 2021

Andre eksterne udgifter 1
FOPSIKING oo -1.544 -1.511
AdMINISTAtoN ... -97.211 -95.292
Revision og regnskabsmaessig assistance ... -12.000 -12.000
Rapport Copenhagen ECOMOMICS ........cccveevenreneieieeinsineirenns 0 -100.000
ANNONCETING ..ot -23.475 0
THSKUA DOG .o -37.500 0
Tilskud fOrsKNING .......cveeveeeiererinieeeeee e -37.500 0
DIVEISE ..ooeoecececieiseeeeseinessese ettt sse sttt sse s snsessessenns. -13.252 -4.606
-222.482 -213.409

Bestyrelseshonorar 2
Formandens RONOTAr ..........coorrireneeresereee e, -20.000 -20.000
VTG NONOTATET .....courvrireireieeeeer ettt -20.000 -20.000
-40.000 -40.000
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Noter til arsregnskabet

Note 2022 2021

Veardipapirer 3
Aktier:
DANSKE BaNK ......cvvveeceeieieceeteceee et 90.893 74773
TOPAANMAIK ... 36.660 36.744
DI Danm FOKUS W ..o, 150.955 167.468
DI Europa DKKWA ...ttt 49.668 58.606
DIGID INAEKS WA ...ttt s 302.887 370.417
DIJapan DKK WA ...ttt 43.943 49.330
DI Nye Mark. DWD ..o essesssssssssesensns 82.795 93.772
DISGID EGE SOl ...t 181.737 165.151
DISE GbISFUL3 WA ... 40.429 50.260
DISE TACHCASS W ...ttt 349.728 406.377
DIXPIC JP DKKW ...ttt 22.784 24.439
DIXUSA AKK DKK W ...ttt 282.914 408.118
DIXGEMIR AK DKK W ..ottt 46.669 56.614
IGS EUEG IXC ..ottt sbsen 62.785 118.594
JPMFUS SM CO CC ...ttt 82.624 93.621
JPMIFUSS EQ CC ...ttt 61.293 73.453

1.888.764 2.247.737
Obligationer:
DI EUrOSHYODBIWAN ...t 18.183 41.915
DI GIMEINAO WAN ...t 170.959 184.606
DI NyeMarkOb Wah ..o 121.265 253.440
DI NYEMAODILY WD ......oiicirrireieiesinsiseieisessssesessesssssssseseens 56.462 60.366
DI EUINVGIOBI WAR .. 198.493 239.832
DIE DK OBLAIOK «.....cvvveveeceeeceeeeeeee ettt 1.148.925 1.194.779
DIE USHYBONASDKK ..ottt 111.396 43.724

1.825.683 2.018.662
Vardipapirer i alf ........covvncnncnncnnenense e 3.714.447 4.266.399
Likvide beholdninger 4
Danske Bank, konto 305-1986 ............cccccoeeeeveeeereececeeeseens 1.996.957 1.205.449
Danske Bank, konto 760-00-02729 ..........cccoverevveeneereeenes 24.222 23.360
Danske Bank, portefaliekonto ..........cccovveeveirnineneiesissine, 5.766 8.028

2.026.945 1.236.837

10
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Noter til arsregnskabet

Note 5 Ejendommen Amicisvej 25

Resultatopgorelse for 1. januar til 31. december

Note 2022 2021
LeJBINALERGL .....cvveeeece 5.1 1.917.724 1.887.188
Bruttoresultat ..., 1.917.724 1.887.188
Skatter 0g afgifter ... -125.411 -129.391
Forsikringer 0g abonnementer ... -91.452 -61.478
Renholdelse / vinduespolering / Snerydning ...........coccveenceeenn. -55.391 -45.964
Udvendig vedligeholdelSe ..., 5.2 -495.536 -123.971
Indbetales til Grundejernes Garantifond § 120 ...........ccoeenevnnee -103.914 0
Indvendig vedligeholdelSe ... -26.550 -26.550
AAMNONOTAN ..., -54.556 -53.967
AdM.hoNOrar 2019 ... -33.696 -33.696
AGVOKEL ..o 0 0
INSPEKEBINONOTAN ..o -28.375 -26.496
Revision og regnskabsmaessig assistance ... -24.000 -24.000
Elekiricitet, gas 0g vand ..., -15.829 -10.793
Varmeregnskab ... -6.672 -5.378
DIVEISE ..ot -25.114 -34.078
OMKOSINIGNET i @lE ... -1.086.496 -575.762
Resultat for afskrivning og renter ..........ccoonennsennesssesnsenna. 831.228 1.311.426
AFSKFIVIINGET ..ottt 5.3 -20.611 -20.611
Resultat for renter ..., 810.617 1.290.815
PriOMEISIENTEN ... 0 0
Resultat for skat ..., 810.617 1.290.815
Skat af arets reSultat ...........cooeecerreenrererceeeseeeeeseeens 5.4 -192.690 -290.973
ARETS RESULTAT ..coovvvrnrenemsssmssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssses 617.927 999.842
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AKTIVER
Ejendommen

Noter til arsregnskabet
Note 5 Ejendommen Amicisvej 25

Balance 31. december
Note

Grund 0g BYGNINGET ..o 5.5

Elevator .............

Fiernvarmeinstallation ..., 5.7
Anlagsaktiver i alt ... ————

Mellemregning HG Jansen A/S ..........cconnenneneeneeneeeeenn.

Tilgodehavende
Tilgodehavende

[BJEIE oo
SKAL .o

PeriodeafgraensningSpoSter ...........cueenseeneeneeneiseeneeene.

Varmeregnskab

Omsatningsaktiver i alt ...

AKTIVERIALT

2022 2021
53.000.319 52.979.708
112.582 125.274
87.099 95.018
53.200.000 53.200.000
135.550 318.149

0 12.088

20.031 0
6.912 0
46.896 59.248
209.389 389.485
53.409.389 53.589.485
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PASSIVER

Egenkapital 1. januar ..........cccoveenee.
Arets resultat .......oooooooeeeeccccccrrrne
Arets veerdiregulering ejendom .......

Noter til arsregnskabet
Ejendommen Amicisvej 25

Balance 31. december
Note

Kontant overfert til Frederiksberg Grundejerforening ................

Egenkapital i alt ..........ccoournirreunennns

Henseettelse til indvendig vedligeholdelse ...,

Hensaettelse til udskudt skat ...........
Hensattelseialt .......ccovceveerrennns

DEPOSIta ...eveereeereereeeeeereeeene
Langfristet gald .........ooreenierrnennnens

Forudbetaltleje ...
Skyldig skat .......ccoeverernerrneriireinns

Skyldigt Grundejernes Investeringsfond .............cccoevrnrnrininnn,

Skyldige omkostninger ...........c........
Kortfristet gaeld .........ccocconvernerennnes

Galdialt ..o

PASSIVER I ALT ....oonvrrirrnrssscrasinns

Pantsatninger og forpligtelser

5.8

2022 2021
42.315.656 31.128.434
617.927 999.842
20.611 12.333.486
-859.587 -2.146.106
42.094.607 42.315.656
398.491 371.941
9.950.540 9.950.540
10.349.031 10.322.481
444.904 438.776
444.904 438.776
296.405 293.557
110.162 210.915
103.914 0
10.366 8.100
520.847 512.572
965.751 951.348
53.409.389 53.589.485
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Noter til arsregnskabet

Ejendommen Amicisvej 25

Note 2022 2021

Lejeindtaegt: 5.1
Husleje DEDOBISE ... 1.192.235 1.168.414
ErQVEIVSIEIE ... 725.489 718.774
1.917.724 1.887.188

Udvendig vedligeholdelse 5.2
VWVS-installatar/blikkenslager ... -45.173 -72.233
ENStallatar ... -5.674 -1.912
EleVaOrSEIVICE ...ttt -6.254 -9.729
LASESME ...t -13.033 -12.000
MEIEE ... 0 -10.800
MUPEE oottt -3.118 -30.975
LI 1] T OO -8.015 -8.525
Istandszettelse af elevator ..., -414.269 0
Istandseettelse af lgflighed ... 0 22.203
-495.536 -123.971

Afskrivninger 5.3
Fiernvarmeinstallationer ... -7.919 -7.919
EIEVALOT ...ttt -12.692 -12.692
-20.611 -20.611

Skat af arets resultat 5.4
Skat af arets resultat ..., -184.162 -283.976
Regulering af tidligere ars skat ..o, -8.528 -6.997
-192.690 -290.973

14
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Note 2022 2021
Ejendommen matr.nr. 27 B, Frederiksberg 5.5
ANSKAEISESSUM ....vvieeieic e 7.750.272 7.750.272
OPKFIVNING PHIMO ..ottt 45.229.436 0
Arets VERIAIrEGUIETING ............evvvveeeeeeeeeeeeessseccceeseeesssseeeeeeesssssssssesssessssssseeeeeeessns 20.611 45.229.436
53.000.319 52.979.708
Elevator 5.6
SAIAO /1 e 125.274 137.966
THGANG v 0 0
AFSKIIVIING, 4% v -12.692 -12.692
112.582 125.274
Fjernvarmeinstallationer 5.7
SAIAO 1/ e 95.018 102.937
AFSKIIVIING, 4% vt -7.919 -7.919
87.099 95.018
Pantsatninger og forpligtelser 5.8
Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse:
LL§ 119
Saldo 31/12 2022 ... sssssessessens -62.061
LL § 120
Saldo 31/12 2022 ... sssssessessens -106.015
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